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NOTA TECNICA N° 001.2026.

ASSUNTO: Orientacdo sobre a inexisténcia de
tabela de honorarios e a livre negociagdo na
corretagem imobiliaria

INTERESSADO: Classe dos Corretores de
Imoveis

1. APRESENTACAO

A presente Nota Técnica tem por objetivo orientar a classe dos Corretores de
Imoveis acerca da inexisténcia de tabela de comissdo de honorarios fixada por Conselhos
Profissionais ou entidades sindicais, bem como esclarecer os fundamentos legais aplicaveis
a matéria.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

Considerando a necessidade de constante atualizagdo e adequagao as normas legais
vigentes, esclarece-se que nao existe mais tabela de comissdo de honorérios fixada ou
expedida por Conselhos Profissionais ou Sindicatos no ambito da corretagem imobilidria.

Tal entendimento decorre da Lei n® 12.529/2011, que estrutura o Sistema Brasileiro
de Defesa da Concorréncia e estabelece diretrizes voltadas a preservacdo de um mercado
livre e competitivo.

A referida legislacao instituiu o Conselho Administrativo de Defesa Econdmica
como autoridade responsavel pela prevengao e repressao as infragdes contra a ordem
economica, destacando-se:

e Vedacdo a praticas anticompetitivas: proibicdo de condutas que restrinjam a livre
concorréncia, como a fixacao uniforme de precos (cartelizagdao) e o abuso de poder
econodmico;

e Atuacdo do CADE: andlise de atos de concentracdo, investigacdo de infracoes e
adog¢do de medidas para cessacdo de praticas ilicitas;

e Aplicacdo de sangdes: previsdo de penalidades, inclusive multas, para condutas que
violem a ordem econdmica.

3. DA LIVRE NEGOCIACAO DE HONORARIOS

Diante do exposto, reforga-se que os honorarios de corretagem devem ser objeto de
livre negociagdo entre o corretor de imoveis e seu cliente, respeitando-se os principios da
transparéncia, boa-fé e autonomia privada.
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A livre negociacdo promove maior flexibilidade nas relagdes contratuais e assegura
que as condi¢gdes sejam ajustadas conforme a realidade de cada negociacdo, sendo
recomendavel que os valores e condigdes sejam sempre formalizados por escrito.

4. DA PRATICA DE MERCADO E ENTENDIMENTO DOS
TRIBUNAIS

Ressalta-se que, embora nao exista tabela oficial de honorarios, a pratica de
mercado e entendimentos recorrentes nos Tribunais de Justiga costumam considerar
determinados percentuais como referéncia em casos de disputa judicial.

Todavia, tais pardmetros possuem cariter meramente orientativo, ndo sendo
obrigatdrios ou vinculantes, devendo sempre prevalecer a livre negociacdo entre-as partes,
conforme assegurado pela legislacdo vigente.

5. CONCLUSAO

Por fim, orienta-se que os profissionais atuem com ¢tica, responsabilidade e
observancia a legislacdo vigente, contribuindo para um mercado imobilidrio mais justo,
competitivo e equilibrado.
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